Begrindung (§ 2 Abs, 6, Satz 1 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 7 vom 21. Mirz 1977
Stadt Rinteln, OT Txten, Baugebiet "Kattenmeer"

1.) Allgemeine Begriindung

Der von der Regierung am 20. Cktober 1966 unter

HVI - F - 20/17 - 31/66 - genehmigte TF'ldchen-
nutzungsplan der ehemnaligen Gemeinde bxten beruck-
sichtigt den auf den Flurstiicken 73/3, 74/3 und 74/4.
entstandenen Gewerbebetrieb Hartinger durch ent-
sprechende Bestandskennzeichnung.

IZine gewerbliche Expansion in diesem VWestrandbe-
reich von Ixten war zunm danaligen Zeitpunkt nicht
_in Betracht zu ziehen,

Infolge der (seit 1966) zehnjihrigen Veiterentwick-
lung, vor allen Dingen aber auf Grund des erheblich
groBer gewordenen /bsatzumfanges, ist eine kontinu-
ierliche betriebliche Anpassung nun jedoch nicht
langer zu vermeiden.

Obwohl die Ctadt Rinteln mit der Fruchtsaft GmbH
und Co KG "Riha" wegen dieser MaBnshmen zunfichst
Verhandlungen mit dem Ziel flhrte, den Betrieb in
das Gebiet des rechtusverbindlichen Bebauungsplanes
Nr, 20 "Heisterbreite", das als Gewerbegebiet auch
mit tisenbahnanschlullgleisen ausgestattet ist, zu
verlagern, ergaben sich bei der Gegenlberstellung
der Fntwicklungsvoraussetzungen in der "Heisterbreite"
und am derzeitigen Platz, insbesondere unter kiick-
sichtnahme auf die hier weitgehend gediehene tech-
nieche Ausstattung des Betriebes, in wirtschaft-
licher Hinsicht sowie im O6ffentlichen Interesse
Uberwiegende Gesichtspunkte, die eine Ltandortbei-
behaltung geboten erschiezemen lieBen,

Der Rat der Gtadt Rinteln beschlol3 deshalb in seiner
Sitzung am 18. November 1975, fir das Gebiet der
Gemarkung Lxten, Flur 6, Mlursticke 75/2, 75/1,
115/72, 72/1, 74/1, 74/4, 74/% und 7%/% den Bebau-
ungsplan Nr, 7 "Kattenmeer" aufzustellen,

Die Bebauungsplan-Festsetzungen stimmen nit der

Darstellung des augenblicklich in Bearbeitung be-
findlichen Flichennutzungcsplanentwurfes {iberein,
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Weil es auf Grund von Betriebsanalysen ebenso wie
zur Frhaltung und Vermehrung der /rbeitsplitze
notwendig erscheint, unverziglich weitere Produk-
tions- und Lagerflichen zu schaffen, soll der
Bebauungsplan Kr. 7 gen. § 8 Abs., 2 BBauG aufge-
stellt werden, bevor das /ufstellungsverfahren

fir den TI'lichennutzungsplan der Utadt Rinteln seinen
Abschlull gefunden hat, zumal hier keinerlei Fragen
der Uberdrtlichen Regionalplanung bzw. der Raumord-
nung berthrt werden,

Der am VWestrand des CT Exten, ndrdlich der Landes-
straBe 43% (Behrenstrafle) und westlich des 'nlie-
gerweges '"Huf den Behrn" selecsene TGeltunesbereich
des Bebauunesplanes lir. 7 umfaBRt neben den mit
Verwaltungs- Produktions- und LagerhiZusern bebauten
Flichen, die filr cie betriebliche . rweiterung in
Frage kommenden Grundstiicke. -

Im Westen und liorden grenzen landwirtschaftlich
genutzte Grundsticke an. In Nordosten liegt (entlang
rd. 100 m Grenze) ein WS-Gebiet, wihrend der librige
Osthereich z.Z2t. noch unbebaut ist. Der hierfir vor
mehreren Jahren rechiskriftig gewordene Bebauungs-
plan ist, mit ’usnahme von 9 Linzelhausgrundstiicken
am Nordrand, nicht realisiert worden., Sidlich be-
nachbart befindet sich eine MI-Bebauung.

Der "lanbereich liegt zum Teil im Landschaftsschutz-
gebiet. In diesem TIalle treten alle Regelungen, die
dem Landschaftsschutz dienen, insoweit auBer Kraft,
als sie der Durchfiihrung des RBebauungsplanes ent-
gegenstehen,

Mit Ricksicht auf den nach Nordwesten verlaufenden
Hohenabfall des Gel&ndes diirfen Bauwerke, entspre-
chend dem betrieblichen Bedarf, in ein- bis dreige-
schossiger offener Rauweise, wobel die Gebdudeldnge
keiner Beschrinkung unterliegt, errichtet werden.
Das geplante Hochraumlager darf (ab “rdoberflAche)
20,00 m Bauhohe nicht Ubersteigen, lDer Baubestand
wird durch planerische Iestsetzungen integriert.

Wegen des Ostlich und sudlich angrenzenden Wohn-
bzw. Mischgebietes gilt lediglich der auf das
Minimum beschriénkte, im IPlan kenntlich gemachte
Bereich der Produktionsstitten als reines GE-Gebiet.

>
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Im Ubrigen GE-Gebiet sind gem. & 8 (4) BauNVO nur
Lagerhallen und Produktionsstatten mit nicht wesent-
lich stdrendem Charakter im Sinne von £ & tbs, 2

Nr. 4 der BrulivO zulissig.

Die durch den Bebauungsplan getroffenen FEStsetzungen
Uber Art und MaB der baulichen Nutzung erfolgen zwar
nach betriebswirtschaftlichen Uberlegungen, aber

auch unter allgeneiner Beriicksichtigung der Randlage
des Galtun sbereiches. Die beabsichtigte Differen-
zierung der Ruaukdrper sowie die zeitliche Reihen-
folge ihrer Herstellung sind aus denm Bebauungsentwurf
zu entnehnmen,

Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Lrmog=-
lichung einer inm Lahmen des figenbedarfs liegenden
Vergréflerung eines seit vieclen Jahren ortsansidssigen
Betriebes, so daB sich der Unfang der vorgenommenen
GE-Gebietsausweisung bis 1985 im Iinklang mit der
nach dem Rahmenprogramm anzustirebenden Gemeindegrofle
befindet,

Art und MaB der baulichen Nutzung

7 "Kattenmeer" wird,

Durch den Bebauuncsplan Ir.
enen bzw, umgebenden

ausgehend von den vorhand
Baubestand festgesetzt:

GE gem. § 8 RaulNvQ ,
entsprechend den textlichen Festsetzungen

a) fiir den im Plan festgesetzten Bereich der
Produktionsstiitten als reines GE-Gebiet

b) fir das Ubrige Gi-Gebiet gem. § 8 (4) BauNVO
eingeschrinkt auf Lagerhallen und Produtions-
stidtten nit nicht wesentlich storendem
Charakter im Uinne von § 6 4Abs. 2 Nr. & BauNVO

o) = offene Bauweise, ohne Beschriinkung der
Gebiude léinge
O 4 = Grundflichenzahl
!
(C,4) = Geschof3fliichenzahl fir eingeschossige
Bauweise
(0,8) = GeschoBflichenzahl fiir dreigeschossige

Rauweise.
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Stdadtebauliche Werte

a) Das I'langebiet umfaBt brutto = 5,9423 ha
b) als 6ffentliche StraBenverkehrs-
fliche zur Herstellung einer
Abbiegerspur im Verlauf der
Landesstrafle 443 = 0,0280 ha
netto = 5,9143% ha

%in Einwohnerzuw~ chs ist durch diese Entwicklung
nicht zu verzeichnen. "bensowenig kommt die
Anlage eines Epielplatzes in Frage.

Verkehrliche Frschlieflung

Das bislang ausschliefilich vom Anliegerweg

"Auf der Behrn" zugingige GE-Gebiet erhdlt nach
der I'lanfestsetzung im Einvernehmen mit dem
StraBenbauvamt Hameln am Siudrand eine neue Grund-
stickszufahrt, ausgehend von der LandesstraBe 433
(Behrenstraﬁeﬁ.

Nachdem von Seiten des Strallenbauamtes die Absicht
besteht, die Landesstrafle 433 auszubauen, soll im
Hinblick auf den zu erwartenden Betriebsverkehr
eine auflerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze lie gende
Zuwegung zur Neubaustrecke der L 43% unter der Vor-
aussetzung gestattet werden, daBl eine 3,50 m breite
Fahrbahnaufweitung zur Anlage einer Linksabbieger-
spur auf dem Betriebsgrundstiick verl&duft, zumal

die fir notwendig befundene Verbreiterung infolge
der entlang der Slidseite der LandesstraBe vorhan-
denen Bebauung nur an der StraBen-Nordseite erfolgen
kann,

Im Ubrigen soll die neue, mit AnschluBausrundungen
von je 10,00 m Radius, als Verkehrsstauraum mit
10,00 m Breite und 35,00 m Linge auf dem Betriebs-
grundstick anzulegende private Grundstiickszufahrt
wegen des notwendigen Abstandes zum Verknipfungs-
bereich der L 433 mit der L 435 (entsprechend der
Flanfestsetzung) so weit wie mdglich nach Osten
gelegt werden.
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Ostlich der neuen Zuwegung sind 13 private
PKW-Parkpldtze vorgesehen., Westlich davon wird
ein rd., 1.00C gm grofler privater LKW-Parkplatz
angelegt.

Damit kann kiinftig die Nutzung des Parkplatzes
auBerh=a1b des (G« ltungsbereiches (siidlich der
Umformerstation) im Rahmen betrieblicher Belange
entfallen.

Der gesamte '‘erksverkehr wird sich unter diesen
Voraussetzungen spéiterhin auch nur noch auf dem
Betriebshof westlich der vorhandenen bzw. geplan-
ten Bauwerke abspielen, so dafl die augenblickli-
che Beeintrichtigung der benachbarten Baugebiete
auf ein vertretbares Mall herabsinken mufl.

Das in diesem Rahmen auflerdem aus Immissions-
schutzgriinden entlang des Anliegerweges "Auf dem
Behrn" festgesetzte Pflanzgebot ist vom Grundstilicks-
eigentiimer nach den textlichen Festsetzungen zu
erfiillen, wobei die vorherige Aufschittung eines
Erdwalles wegen der verhdltnisméf(ig geringen

Breite und in diesem Zusamnenhang auch wegen der
Beeintrachtigung der Sltandsicherheit der anzu-
pflanzenden hochwachsenden Biume und Striucher

nicht zweckmidflig erscheint.

Andererseits wird jedoch ein Zu- und Abfahrtsver-
bot fiir diese Zone, ab Nordgrenze des Flurstiicks
74/% bis zur Norderenze des Geltungsbereiches,
festgesetzt.

SchlieBlich fordert das StraBenbauamt die Frei-
haltung der nschrichtlich in den Bebauungsplan
iibernommenen Sichtdreiecke an der Finmiindung der
neuen Grundstiickszuwegung in die L 433, wobei die
Einmindung selbst nach besonderen Weisungen des
StrafBenbauamtes ausgebildet werden wird,

Dariiberhinaus ist gem. § 24 NStrG eine Bauverbots-

zone entlang der L 433 von Bebauung und Zuwegungen
freizuhalten.
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835

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigun
5% o {

Es existieren zentrale VWasserversorgungsleitungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

Das anfallende /bwasser flief3t durch die eben-
falls vorhandene Kanalisation in die zentrale
Kldaranlage der Stadt Rinteln,

Das Oberflichenwasser wird durch Regenwasserab-
fluBleitungen dem nédchsten Vorfluter zugefihrt,

Verunreinigungen der AbfluBgrdben, wie sie friiher
gelegentlich aufgetreten sind, kommen heute nicht
mehr vor, nachdem zur Iruchtsaftherstellung nicht
mehr schubweise angeliefertes Obst aus der heimi-
schen Ernte, sondern nur noch Fruchtsaftkonzentrate
(teilweise aus dem fusland bezogen) verwendet
werden,

Versorgung mit elektrischer FEnergie

Das Elektrizitéitswerk Vesertal gewdhrleistet die
elektrische Versorguns aus dem Ortsnetz. Eine Um-
formerstation ist an der Ostgrenze des Plancebietes
vorhanden.

Kosten der Durchfihrung der irochliellung

Abgesehen von der vom Ctrallenbauamt verlangten Ver-
breiterung der L 433 sind im Zuge der beabsichtig-
ten Betriebserweiterung keinerlei LrschlieBungs-
maflnahmen“erforderl ich,

Deshalb entfdllt auf die vtadt Rinteln fiir die Aus-
flihrung stéddtebaulicher [faBnahmen auch kein Kosten-
anteil.

Bodenordnende lMalinahmen

Die a2us dem Bebauungsplan ersichtlichen Entwicklungs-
maBnahmen sollen (siehe Grundplan Hochbau) stufen-
weise auf dem firmeneigenen GCeldnde vorgenommen
werden.

Letztenendes wird durch den Bebauungsplan eine im
besonderen o8ffentlichen Interesse liegende Ordnung
der baulichen Intwicklung erreicht, weil nach
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Inbetriebnahme der neuen Zuwegung im Siuden jeg-
licher LKW-Verkehr (von dem bislang erhebliche
Stoérungen verursacht wurden) aus dem angrenzen-
den Wohngebiet ferngehalten werden kann,

Rinteln, am 21. Mirz 1977

HANS BUNDTZEN

ARCHITEKT BDA
RiWN-TELN
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Niese Begrindung hat mit Bebauungsentwurf
und Ortsiibersichtsplan gem. § 2 (6) BBauG
vom 12, April 1977 bis einschlieBlich

13. Mai 1977 o6ffentlich ausgelegen,

Stadt Rinteln, am

. Der Stadtdirektor:i3

s E N
e &5 g 9
LV R Y F &
oy B " B - M & F J
3 e ) y R 3 L W
o 1 Fa¥id i ¥ -
/ VN L i
4 ﬁ . S 4
& &
i 2 F 4
§ i
V, it
4 ¢




