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Stadt Rinteln, Baugebiet '"Hohe Wanne"

"Innerhalb der im Flichennutzungsplan-lintwurf ausgewiesenen
Flichen fir den.Gemeinbedarf sowie im Wohnbaugebiet sollen in
Kiirze, zugleich mit der Britischen Cberschule und der landes-
finanzschule Wohn- und Geschiftshiuser auf Grund des vorhandenen
Bedarfes bzw. zur Erméglichung einer sinnvollen Allgemeinnutzung
der fiur die Schulen erforderlichen ErschlieBungsanlagen errich-
tet werden,

Der Rat der $tadt Rinteln hat hierzu die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 "Hohe Wanne" beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist zur Durchfilhrung der Malnahmen erfor-
derlich, die, entsprechend den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes,
zur Erschliefung in seinem Geltungsbereich beabsichtigt sind.
Durch den Plan werden insbesondere die Straflen- und Baugrenzen
zum Zwecke einer geordneten und wirtschaftlichen Nutzung der
Grundstiicke festgesetzt,

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir die Gemeinbedarfsgrundsticke
nicht erforderlich; sie brauchen auch fiir die lbrigen Flurstiicke,
die inzwischen zum Teil von der Stadt Rinteln erworben wurden,
nicht getroffen zu werden, da den Bauinteressenten die gewlinsch-
ten [flichen aus dem derzeitigen Parzellenzuschnitt zur Verfigung
gestellt werden konnen.

Als Zuwegung dient der Wilhelm-Busch-Weg, dessen Ostliches Ende
AnschluB an die geplante BundesstraBe Nr., 238 erhilt., Eine Ver-
kehrsverbindung nach Siiden wird durch die Bergstralle hergestellt.

wahrend in das rd. 11,50 ha groBe Gebiet der o.g. Schulen keine
8ffentlichen Wege hineinfilhren, wird das im Plangeltungsbereich
dargestellte ErschliellungsstraBlennetz, unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Geldndeneigung, groBtenteils mit 10,00 m Ausbau-
breite (Wilhelm-Busch-ileg = 14,00 m und Bergstrafle = 15,00 m)
angelegt. Die Gesamtlinge dieser Straflen betrdgt rd. 3.300,00 m.

Hinsichtlich der baulichen Nutzung findet die im Zuge der
BundesstraBfe Nr. 238 geplante Umgehungsstrafle und die Trasse

der in Ost-West-kichtung verlaufenden AnschluflstrafBe Bericksich-
tigung.



Die ndérdlich des Wilhelm-Busch-Weges festgesetzten Baugrund-
stiicke fiir den Gemeinbedarf "chulen" (zugleich Sondergebiet
"Hochschulgebiet") liegen ebenso wie das lbrige WA-Gebiet
besonders verkehtsglinstig. Beeintrdchtigungen aus der angren-
zenden Bebauung sind nicht zu erwarten. In Anbetracht des

nahen Waldrandes soll am Nordrande des Plangebietes ein 30,00 m
breiter Gelidndestreifen von Bebauung freigehalten werden,

Hauser diirfen - entsprechend der jeweiligen Planfestsetzung -
mit'zwei bis maximal acht Geschossen in vornehmlich offener Bau-
weise errichtet werden. Inmitten des Neubaugebietes (WA VIII) kann
das fiir den Plangeltungsbereich vorgesehene Einkaufs- bzw.
Geschaftszentrum realisiert werden., Nordlich davon entsteht auf
einer Fliche von 2,100 gm GroBe ein Kindergarten mit vorgelager-
tem Spielplatz. '

wWwahrend im Nordwesten des Neubaugebietes, anschliefiend an den
Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr., 5

"Breite Hoop" zweigeschossige Einzelh&duser geplant sind, werden
im Hinblick auf den Geldndeabfall siidwestlich davon grof3tenteils
mehrgeschossige Miethiuser entstehen. Unter verglelchswelser
Zugrundelegung des Bebauungsentwurfes kann insgesamt mit einem
Zuwachs von rund 760 liohnungen gerechnet werden,

ErschlieBungskosten werden fliir das 31,00 ha groBle Plangebiet
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wegeflidche in Hohe von
1.860.000,-- DM anfallen., Hiervon betragen die Kosten, die der
Stadt bei Ausfuhrung der stddtebaulichen MafBnahmen entstehen,
rund 186.000,-- DM,

Aus Griihden der Verkehrssicherheit ist westlich der geplanten
UmgehungsstraBe ein 30,00 m hreiter, von Bebauung freizuhalten-
‘der Geldndestreifen festge etzt, der zur Dampfung des auf der
UmgehungsstraBe zu erwartenden Verkehrslérms dicht mit Baumen
und Striuchern bepflanzt werden soll.

An den gekennzeichneten Strafleneinmiindungen sind Sichtdreiecke
freizuhalten.

Der AnschluB der BergstraBe an die in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Verkehrsstrafle wird unter Beachtung besonderer technischer
Weisungen vom GCtraBenbauamt Hameln ausgebildet.

Die Sportpldtze am Siid-Ost-Rande des Plangebietes gehdren zur
Britischen Oberschule.



Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch Anschlull
an die vorhandenen zentralen Leitungen moglich. Ebenso kann
die Wasserversorgung und die Entwdsserung durch /Anschlufl an
die vorhandenen zentralen Leitungen der Stadt als sicherge-
stellt angesehen werden,

Im Interesse des Unweltschutzes (§ 1 Abs. 4 BBauG.) ist sicher-
zustellen, daBl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
"Hohe VWanne'" mehr als zweigeschossige Bauwerke nicht mit Cl oder
Koks beheizt werden.

Rinteln, am 12, Februar 1971
MANS BUNDTZEN
ARC H‘l TEKT BDA

Diese Begriindung hat gem. § 2 (6) BBauG.
vom 27, Mai bis 28. Juni 1971
offentlich ausgelegen,

Rinteln, am

Der Ltadtdirektor:



