B E G RIS D UNG
zum Bebauungsplan Nr. 1 vom 9. Mai 1973

Gemeinde Friedrichswald, Baugebiet "in Kohlmeiers Brinke"

Es ist vorgesehen, die inmitten des Dorfes in Ost-West-Richtung
verlaufende Anliegerstrafe (B) auszubauen um damit die infolge
des ortlichen Bedarfes gewlinschte bauliche Nutzung der ndrdlich
und slidlich anschliefienden Grundsticksflichen zu ermdglichen,
Der Rat der Gemeinde Friedrichswald hat hierzu die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "in Kohlmeiers Brinke" beschlossen.

Dieser Beb=uunssplan ist zur Durchfiihrung der MaBnshmen erfor-
derlich, die, entsprechend den Bestimmungen des Rundesbauge-
setzes, zur Frschliefung innerhalb des Plangeltungsbereiches
beabsichtigt sind. Durch den Plan werden insbesondere die
Straflen und Baugrenzen zum Zwecke einer geordneten und wirt-
schaftlichen Nutzung der TGrundstiicke festgesetzt,

Nach dem landesplanerischen kahmenprogramm sollen sich Planung
und Durchfiihrung von Baum:Bnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung
vollziehen.

Dartiberhinaus hat die Gemeinde die besondere Entwicklungsauf-
gabe "Ferienerholung".

In diesem Zusammenhang ist die Uicherung und Entwicklung von
Anlagen und Hinrichtungen fiir kurz- und langfristige Irholung
vorzunehmen, Baugebiete kodnnen fir Zweitwohnungen oder fir
Wochenendhduser vorgesehen werden, scofern dadurch der Erholungs-
wert nicht beeintridchtigt wird.

Friedrichswald wird in Abschnitti C des Rahmenprogrammes als ge-
eigneter Standort sowohl zum ~usbau eines Erholunrsgebietes als
auch zur Anlage eines begrenzten iVochenendhausgebietes bezeich-
net, :

Da an anderer Utelle des GCemeindegebietes z.2t. keine weiteren
Planungs- bzw, Baumalnahmen durchgefiihrt werden, entspricht der
Umfang der Baugebietsausweisung durch den Bebauungsplan Nr, 1
den o.,a., Grundlagen,

Die Erschlieflung des teilweise bebauten Crtsteiles "2n Kohlmeiers
Brinke" erfolgt durch Linienfilhrungsverinderung und Verbreite-
rung (8,00 m) der augenblicklich mit nur 3,00 m Breite vorhande-
nen AnliegerstraBe (B). fusgehend von diesem StraBlenzug sind die
FPlanstrafien (C) (8,00 m) in n&rdlicher und (D) (8,00 m) in
stidlicher Richtung geplant, die an ihrem knde jeweils mit einem
Wendeplatz versehen werden, (ffentliche Parkplidtze entstehen
beiderseits der Stralie (B). :

-



Der in seiner noérdlichen Hidlfte als allgemeines Wohngebiet und
slidlich davon als Vochenendhausgebiet bestimmte Plangeltungs-
berich kann einwandfrei an das VerkehrsstraBennetz der Gemeinde
angeschlossen werden., Durch die geplante Nutzung sind fiir die
benachbarte Bausubs®anz keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

Soweit bodenordnende Mafinahmen in Frage kommen, kénnen diese
anhand des Bebauungsentwurfes und gegebenenfalls durch Umlegungs-
vereinbarungen getroffen werden.

Héuser diirfen im @llgemeinen ‘‘ohngebiet mit maximal zwei
Geschossen in offener Bauweise errichtet werden. Im Wochenend-
hausgebiet sind nur eingeschossige l/ochenendhiuser mit maximal
60 gm Grundfliche zulissig.

ErschlieBungskosten fallen fir das 3,70 ha groBe Gebiet unter
Bericksichtigung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen in Hohe
von 260,00C,00 DM an, Hiervon betragen die Kosten, die der
Gemeinde bei Ausfilhrung der stadtebaulichen Mafinahmen entstehen,
rd, 26,000,00 DM,

Aus Griinden der innerdrtlichen Verkehrssicherheit sind an den
Strafleneinmindungen Sichtdreiecke festgesetzt., Zwischen den
unterschiedlich zu nutzenden Grundsticksflichen ist ein ca
1.400 gm groflier Spielplatz vorgesehen.,

Die Versorgung mit elektrischer Fnergie kann durch AnschluB an
die vorhandenen, zentralen Leitungen sichergestellt werden.
Dasselbe gilt filir die Wasserversorgung durch den Wasserbe-
schaffungsverband "Oberes Extertal". Zur Beseitigung des aus

dem Plangebiet anfallenden Abwassers soll auf dem seiner Tiefen-
lage nach geeigneten Grundstiick am Ostende der StraBe (B) eine
Gruppenkldranlage dienen, Tas Cberflichenwasser wird duch Regen-
wasserabflulleitungen dem nidchsten Vorfluter zugeflhrt.

Rinteln, am 9. Mai 1973
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offentlich ausgelegen,
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Der Gemej}ndedirektor:
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