v

SATZUNG
ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19
,,INDUSTRIEGEBIET SUD“
STADT RINTELN ST. RINTELN

. 13
Heinelihamp

Copyright: Niedersachsisches Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - 1995, TK 1 : 25.000, verkleinert

ABSCHRIFT



%]
-4
)
<
-t
)
x
(—
x
=

PROJEKTSTEUERING
— S
2 71OHISTIVIIS

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet
Siud“ umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 19.
Die Abgrenzung geht aus dem anliegenden Ubersichtsplan hervor.

§2

Anderung der maBaeblichen Baunutzungsverordnung

Flur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19 ,Industriegebiet Sud“ ist die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), maf3geblich.

§3

Berechnung der zuldssigen Grundflache

Die zulassige Grundflache darf geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von maximal 0,9 Uberschritten werden (,Kappungsgrenze®). Die tbrigen Be-
stimmungen des § 19 (4) BauNVO bleiben unberihrt.

§4

AuBerkraftireten entgegenstehender Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet Stud®, die den Fest-
setzungen dieser 3. Anderung entgegenstehen, treten mit der Rechtsverbindlichkeit
dieser Satzung aufBer Kraft.

§5
AuBerkrafttreten der 2. Anderung des B-Planes Nr. 19

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet Sud“ tritt mit der
Rechtsverbindlichkeit dieser Satzung auf3er Kraft.
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§6

Inkrafttreten

Diese_Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
Schaumburg in Kraft.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 4 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Rintein
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet Stid*, bestehend aus
den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rinteln, den 30.03.2005

gez. Buchholz

Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Dipl.-Geogr.
Askan Lauterbach
Stadtplaner und Beratender Ingenieur

Planungsburo Lauterbach
Hastenbecker Weg 2
31785 Hameln

Tel. 05151 /40 20 14
Fax 05151 /40 20 10

Hameln, den 29.03.2005

gez. Lauterbach

(Lauterbach)

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung 16.09.2004 am
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet Sud“
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 21./22.09.2004 orts(ib-
lich bekannt gemacht.

Rinteln, den 30.03.2005

gez. Buchholz

Blrgermeister
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 16.09.2004
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21./22.09.2004 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und die Begriindung haben vom
05.10.2004 bis 05.11.2004 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rintein, den 30.03.2005
gez. Buchholz

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Rinteln hat diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.03.2005 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 30.03.2005
gez. Buchholz

Blrgermeister

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist gem. § 10 (3) BauGB am
01.04.2005 im Amtsblatt fiir den Landkreis Schaumburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2005 rechtsverbindlich geworden.

Rinteln, den 04.04.2005
gez. Buchholz

Blrgermeister
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6. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den .....ccoovveeeienineennne

Blrgermeister

7. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den ....cceovvveivveeens

Blrgermeister
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Begrundung

Fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Sid“ in der Ursprungs-
fassung war die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968
(in Kraft getreten am 01.01.1969) anzuwenden. Hiernach waren in den festgesetzten
Gewerbegebieten unter anderem auch Einkaufszentren und Verbrauchermarkte zulas-
sig, soweit sie nicht nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung vorwiegend der Gber-
gemeindlichen Versorgung dienen sollen.

Mit der 2. Anderung des B-Planes war der rechtskraftige Plan auf die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 umgestellt worden. Damit sind in
den Industrie- bzw. Gewerbegebieten groBflachige Einzelhandelsbetriebe nicht mehr
zulassig, da diese geman BauNVO 1990 auBer in Kerngebieten nur noch in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind. Aus stadtebaulichen Grinden wurden
auBerdem Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlos-
sen. Hierdurch sollten negative Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen im Kemn-
bereich der Stadt ausgeschlossen werden.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des B-Pianes Nr. 19 bezweckt die Stadt Rinteln wei-
terhin, eine Schwachung der innerstédtischen Versorgungsfunktionen durch unkontrol-
lierte Entwicklungen groBflachiger Einzelhandelsstandorte zu vermeiden. Allerdings
wird der im Zuge der 2. Anderung vollzogene generelle Ausschluss zentrenrelevanter
Sortimente im B-Plangebiet zuriickgenommen. Diese Ricknahme erfolgt unter beson-
derer Berlicksichtigung der Interessenlage der anséssigen Betriebe bzw. Grundeigen-
timer, um vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke offen zu halten.

Aufgrund der Umstellung der Baunutzungsverordnung auf die Fassung vom

23.01.1990 ist fir den Bebauungsplan Nr. 19 auch die geénderte Vorschrift zur Ermitt-

lung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 BauNVO anzuwenden. Hiernach sind bei

der Ermittlung der Grundflache auch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. =

Nach der urspriinglich anzuwendenden BauNVO von 1968 wurden Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
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Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig waren, nicht angerechnet. Um auf den
Gewerbegrundstlicken weiterhin eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit zu gewahrleisten,
ist die mégliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache auf eine Grundflachenzahl
von maximal 0,9 erhéht worden.

Verfahrensablauf:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 05.10.2004 bis 05.11.2004 ge-
manR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich ausgelegen. Die im Zuge des Beteili-
gungsverfahrens eingegangenen Anregungen und deren Behandlung im Abwé&gungs-
prozess gehen aus der Anlage 2 hervor.

Der Rat der Stadt Rinteln hat diese Begrindung in seiner Sitzung am 17.03.2005
gebilligt.

Rinteln, den 30.03.2005
Siegel

gez. Buchholz

Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1:  Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Industriegebiet Stid" - 3.Anderung -
Anlage 2: Eingegangene Anregungen und Abwéagungsvorgang
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Anlage 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 19 ,Industriegebiet Siid“ - 3. Anderung -, ST. Rinteln
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Anlage 2:

Eingegangene Anregungen und Abwagungsvorgang
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STADT RINTELN

Der BlUrgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Std", - 3. Anderung -, ST Rinteln

Anregungen geman § 3 (2) BauGB

Abwagung1

1. Stellungnahme Nr. 1
Landkreis Schaumburg
Stellungnahme vom 04.11.2004
2. Gegenstand der Stellungnahme

2.1 Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz
Es wir auf die Schreiben vom 29.05.2001, 19.11.2002 und 24.09.2002 verwiesen.

2.2 Amt fir Naturschutz
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

2.3 Bauordnungsamt )
Im Zusammenhang mit der geplanten Uberschreitung der Obergrenze der zulassigen GRZ
wird auf § 17 Abs. 2 BauNVO 1990 hingewiesen.

2.4 Amt fir Wirtschaftsférderung und Regionalplanung

Mit der Riicknahme des Einzelhandelsausschlusses sollen nun —im Gegensatz zu der da-
maligen, aus raumordnerischer Sicht ausdricklich geteilten, stadtebaulichen Begriindung —
bewusst den ansassigen Betrieben bzw. Grundeigentiimern die Méglichkeit zur Nutzung der
Grundstiicke fir Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten geschaffen
werden. Ich gebe hierzu nochmals nachdriicklich zu bedenken, dass erfahrungsgemafs von
der sich in der Regel vollziehenden sukzessiven Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
unterhalb des Schwellenwertes fir die GroBflachigkeit eines Vorhabens von ca. 700 gm
Verkaufsflache die gleichen Auswirkungen ausgehen, wie von einer eindeutig als Einkaufs-
zentrum konzipierten Anlage im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO 1990. Es entstiinde mit
den vorgesehenen Bebauungsplandnderungen die planungsrechtliche Situation, dass die
Stadt zwar zukUnftige Ansiedlungen und Umstrukturierungen im groBflachigen Einzelhandel
am stadtebaulich nicht integrierten Standort ,Industriegebiet Siid — Heisterbreite” durch die
gemaf3 BauNVO 1990 erforderliche Festsetzung von Sondergebieten regeln konnte,
zugleich aber Uber keine ausreichenden Steuerungsmoglichkeiten fur den kleinflachigen
Einzelhandel mehr verfligen wiirde. Kiinftige Beeintrachtigungen der innerstadtischen Ver-
sorgungsfunktionen des Mittelzentrums Rinteln kénnten nicht mehr sicher ausgeschlossen
werden. Die Aufhebung des Einzelhandelsausschlusses kann nach Auffassung der Indust-
rie- und Handelskammer (IHK) Hannover der Innenstadtentwicklung Rintelns erheblich
Schaden zufiigen.

Ich empfehle, an der Festlegung der flr die Stadt Rinteln maf3geblichen zentrenrelevanten
Sortimente — evil. angepasst auf der Grundlage einer aktualisierten Einzelhandelsuntersu-
chung — festzuhalten und den Ausschluss von Einzelhandel in den Geltungsbereichen der
Bebauungsplane (GI Stid und Heisterbreite) weiterhin durch textliche Festsetzungen auf
diese Sortimente zu beschranken. Die Standortattraktivitat fir Einzelhandel in denin Rede
stehenden Bereichen wird durch die geplante Ansiedlung eines Sondergebietes fur groB3fla-
chigen Einzelhandel im angrenzenden Bereich zusétzlich erhdht.




Beurteilung durch die Verwaltung

3.1 In den zitierten Stellungnahmen wurde auf die Bestimmungen des vorbeugenden
Brandschutzes und die Notwendigkeit zur Sicherung der ausreichenden Loschwasserver-
sorgung hingewiesen. Hierzu besteht im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung kein Hand-
lungsbedari, da die bestehenden Regelungen beibehalten werden.

3.2 Keine Anregung

3.3 In § 17 (2) BauNVO werden die notwendigen Voraussetzungen fiir die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache — wie im vorliegenden B-Plan vorgesehen — aufgefiihrt. Diese
Voraussetzungen sind aus hiesiger Sicht erflllt. Insofern entsteht aus dem Hinweis kein
weiterer Handlungsbedarf.

3.4 Zielsetzung der vorliegenden Plananderung ist es, den ansassigen Betrieben bzw.
Grundeigentiimern durch die Zuriicknahme des Ausschlusses zentrenrelevanter Sortimente
vielfaltige (nicht jedoch jegliche) Nutzungsmoglichkeiten offen zu halten. Insofern wird die
mit der 2. B-Plan-Anderung eingefuhrte Sortimentsbeschrankung bewusst aufgehoben. Ei-
ne flexible Handhabung (Schutz der innerstadtischen Versorgungsbereiche) erfolgt zukinf-
tig iber die Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO 1990. Unter Beibehaltung der genann-
ten Zielsetzung kann den Anregungen nicht gefolgt werden.

Der Stellungnahme wird
Empfehlungen gefolgt nicht gefolgt
Vorschlag der Verwaltung X (21-23) X(24)
Beschlussvorschlag des Ausschusses fir X
Bau und Stadtentwicklung

XX

Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses

Ratsbeschluss

><_
X

Abwagungi




STADT RINTELN

Der Burgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Std®, - 3. Anderung -, ST Rinteln

Anregungen geman § 3 (2) BauGB

1. Stellungnahme Nr. 2
Stadt Porta Westfalica
Stellungnahme vom 11.10.2004

2.  Gegenstand der Stellungnahme
Nach telefonischer Abstimmung ist es nicht Ziel der Stadt Rinteln, eine Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben zu ermdglichen. Sobald sich eine Anhaufung von Einzelhandelsbe-
trieben ergeben sollte, die insgesamt die maBgebliche GréBenordnung von 1.200 m? Brut-
togeschossflache Uberschreiten wiirde, wilrde ein erneutes Bauleitplanverfahren mit dem
Ziel, ein Sondergebiet festzusetzen in Gang gesetzt werden. Dieses entspricht auch der
Vorstellung des Landkreises Schaumburg.
Unter der genannten Voraussetzung hat die Stadt Porta Westfalica keine Bedenken vorzu-
bringen. Eine gezielte Beschrankung bestimmter Einzelhandelseinrichtungen wird jedoch
als sinnvoll erachtet, da eine ungewlnschte Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
sich unter Umstanden negativ auf die Versorgung des Stadtteils Eisbergen der Stadt Porta
Westfalica auswirken kénnte.

3. Beurteilung durch die Verwaltung
Die Klarstellung wird zur Kenntnis genommen. Da in der genannten Art und Weise verfah-
ren werden soll, bestehtim Zuge der vorliegenden Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf.

Der Stellungnahme wird

4, Empfehiunaen gefolgt nicht gefolgt
Vorschlag der Verwaltung X
Beschlussvorschlag des Ausschusses flr X
Bau und Stadtentwicklung
Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses X

5.  Ratsbeschluss X

Abwéagung1




STADT RINTELN

Der Blrgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Stid*, - 3. Anderung -, ST Rinteln

Anregungen gemal § 3 (2) BauGB

1. Stellungnahme Nr. 3

DB Netz AG, NL Nord, Hannover
Stellungnahme vom 28.10.2004

2. Gegenstand der Stellungnahme

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der im Plangebiet verlaufenden 110-kV-Bahnstromleitung sind die in der Plan-
feststellung festgelegten Schutzabstande einzuhalten.

3. Beurteilung durch die Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

Der Stellungnahme wird

4, Empfehlungen gefoigt nicht gefoigt
Vorschlag der Verwaltung X
Beschlussvorschlag des Ausschusses fur X

Bau und Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses

5.  Ratsbeschluss X

Abwégung1



STADT RINTELN

Der Blrgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Std", - 3. Anderung -, ST Rintein

Anregungen gemal § 3 (2) BauGB

Stellungnahme Nr. 4

Industrie- und Handelskammer Hannover
Stellungnahme vom 05.10.2004

Gegenstand der Steliungnahme

Von der beabsichtigten Aufhebung des Einzelhandelsausschlusses wird dringend abgera-
ten. Die Anderung wirkt wie die Aufforderung zur Ansiedlung von Einzelhandel oder zur
Umnutzung in Einzelhandel und kann der Innenstadt schweren Schaden zufligen.

Das Interesse an einer stadtebaulich geordneten Einzelhandelsentwicklung und insbeson-
dere am Schutz der Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels sollte weiter
Vorrang geniel3en gegenliber einzelbetrieblichen Interessen an der ,vielfaltigen Nutzungs-
moglichkeit’ von Grundstiicken (fir den Einzelhandel) an stadtebaulich nicht integrierten
Standorten im Stadtgebiet.

Die Grundsatze einer geordneten Stadtentwicklung lieBen es unseres Erachtens dagegen
zu, den Ausschluss des Einzelhandels im Plangebiet allein auf den Einzelhandel mit zent-
renrelevanten Angeboten zu beschranken. Das wirde erfordern, im Bebauungsplan den
Katalog der ausgeschlossenen oder der zulassigen Branchen (positiv/negativ — Katalog)
aufzufiihren, um dem Bestimmtheitsgebot zu entsprechen. Diesem Vorschlag folgte die 2.
Anderung des Bebauungsplanes 19 vom September 2002 die wir ausdriicklich begrif3t
haben, die jetzt alierdings wieder aufgehoben werden soli.

Beurteilung durch die Verwaltung

Zielsetzung der vorliegenden Plan&nderung ist es, den anséssigen Betrieben bzw.
Grundeigentiimern durch die Zuriicknahme des Ausschlusses zentrenrelevanter Sorti-
mente vielfaltige (nicht jedoch jegliche) Nutzungsmdglichkeiten offen zu halten. Insofern
wird die mit der 2. B-Plan-Anderung eingefiihrte Sortimentsbeschrankung bewusst auf-
gehoben. Eine flexible Handhabung (Schutz der innerstadtischen Versorgungsbereiche)
erfolgt zuklinftig Uber die Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO 1990.

Unter Beibehaltung der genannten Zielsetzung kann den Anregungen nicht gefoigt wer-
den.

Der Stellungnahme wird
Empfehlungen gefolgt nicht gefolgt
Vorschlag der Verwaltung X
Beschlussvorschlag des Ausschusses fur X
Bau und Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses X

[

Ratsbeschluss X

Abwéagung1




STADT RINTELN

Der Blrgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet SGd*, - 3. Anderung -, ST Rinteln

Anregungen geman § 3 (2) BauGB

1. Stellungnahme Nr. 5

E.ON Westfalen Weser AG, Hameln
Stellungnahme vom 20.10.2004

2. Geagenstand der Stellungnahme

Die E.ON AG weist auf die im Plangebiet befindlichen betriebseigenen Leitungen, eventuel-
le Kostentragungspflichten und einschlégige technische Schutzbestimmungen hin.

3. Beurteilung durch die Verwaliung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind fiir die vorliegende Plananderung
jedoch nicht relevant.
Ein Beschluss ist nicht notwendig.

Der Stellungnahme wird
4. Empfehlungen gefolgt nicht gefolgt
Vorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag des Ausschusses fir
Bau und Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses

5. Ratsbeschluss

Abwégungi



STADT RINTELN

Der Burgermeister

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 ,Industriegebiet Sud*, - 3. Anderung -, ST Rinteln

Anregungen gemal § 3 (2) BauGB

Stellungnahme Nr. 6

RA Hennings, Lauenroth und Partner, Hannover
Fir Herrn Jens Gerth und Herrn Thorsten Ruhe, Rinteln
Stellungnahme vom 05.11.2004

Abwagungi

Gegenstand der Stellungnahme

Siehe anliegendes Schreiben mit Nummerierung.

Beurteilung durch die Verwaltung

Zui.:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu2.1:

Der Hinweis, dass auf den Ursprungsplan die Fassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1962 anzuwenden ist, trifft zu. Zwischenzeitlich ist jedoch ohnehin die 2. An-
derung des Bebauungsplanes rechtskréftig, so dass die Umstellung auf die BauNVO 1990
grundsatzlich bereits erfolgt ist. Die Tatsache, dass geman BauNVO 1962 u.a. auch Ein-
kaufszentren allgemein zuldssig waren verdeutlicht hier nochmals in verstarktem Mal3e das
Planungserfordernis, da nur durch die Plananderungen unkontrollierte Ansiedlungen grof3-
flachiger Einzelhandelseinrichtungen vermieden werden kdnnen.

Zu?2.2:

Erklarte Zielsetzung der vorliegenden Planénderung ist es, die Auswirkungen auf die
méglichen Grundstiicksnutzungen zu nivellieren und somit den Eigentiimern trotz der
teilweisen Einschrankungen noch vielfaltige Moglichkeiten offen zu halten. Unter Abwa-
gung der dffentlichen und privaten Belange flihrt diese Vorgehensweise zu einem ge-
rechten Interessenausgleich, der sich an der Wertung des Verordnungsgebers orien-
tiert. Unzumutbare Eingriffe in die zulassige Bodennutzung werden aus hiesiger Sicht
nicht ausgeldst.

Zu3.1:

Der angefiihrte Sachverhalt ist bekannt und wird zur Kenntnis genommen.

Da die 3. Anderung des B-Planes Nr. 19 jedoch auf der 2. Anderung basiert, hat der Rat
der Stadt Rinteln sich bereits eingehend mit dieser Frage befasst und sich flir die Um-
stellung auf die neue BauNVO 1990 ausgesprochen. Insofern kann hierzu auch keine
,Llcke* in der Begriindung bestehen. Dennoch ist aber im 2. Absatz der Begrindung
nochmals darauf hingewiesen worden, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe nicht
mehr zulassig sind.

Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Zu3.2: -
Grundsatzlich werden den Eigentiimern durch die 3. B-Plan- -Anderung mehr Nutzungsmég-
lichkeiten gegeben, als es nach der 2. Anderung der Fall war, da der Ausschluss zentrenre-
levanter Sortimente zurlickgenommen wird. Die vorgenannten Nutzungsméglichkeiten be-
ziehen sich dabei sowohl auf den Bereich Einzelhandel als auch den Gewerbesektor allge-
mein. Zusétzlich genieft die ausgelibte Nutzung Bestandsschutz, so dass durch die Pla-
nung aus hiesiger Sicht keine unzumutbaren Auswirkungen zu erwarten sind.
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Zu 4a):

Eine Ruickfithrung auf die BauNVO 1962 wiirde den hier verfolgten stadtebaulichen Zielset-
zungen widersprechen und ist deshalb abzulehnen.

Zu 4b):

Die Ausweisung eines Sondergebietes fir Teilbereiche des Plangebietes ist grundsétzlich
nicht ausgeschlossen, sofern die stadtebaulichen und raumordnerischen Zielsetzungen
ausreichende Bericksichtigung finden. Vor dem Hintergrund der Zentrumsproblematik ist
es jedoch erforderlich, die gegebenen planungsrechtlichen Steuerungsmaglichkeiten wahr-
zunehmen. Dieses kann jedoch nur in einer separaten, einzelfallbezogenen Bauleitplanung
umgesetzt werden. Insofern ergibt sich fur die vorliegende Planung kein Handlungsbedarf.

Zu 4c):
Die Zielsetzung der Stadt Rinteln ist es weiterhin, im Bebauungsplan Nr. 19 die kinftige
BauNVO 1990 anzuwenden, womit eine flexible Handhabung gewahrleistet ist.

Zu 4d):

Auf die privaten Belange des hier betroffenen Anliegers wie auch die &ffentlichen Belange
der Stadt kann im Rahmen einer einzelfallbezogenen Sondergebietsplanung besser einge-
gangen werden, als es bei einer sog. ,Fremdkdrperfestsetzung® méglich ist. Es sollte des-
halb ggf. der Losungsansatz unter 4b weiterverfolgt werden.

Der Stellungnahme wird

4. Empfehlungen gefolgt nicht gefolgt
Vorschlag der Verwaltung X(2.1,4b) X(22,8.1,3.2,
‘ 4a, ¢ ,d)
Beschlussvorschlag des Ausschusses fir X X
Bau und Stadtentwickiung
Beschlussvorschlag des Verwaltungsausschusses X X
5. Ratsbeschluss X X

Abwagungi




