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(mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-

nung hatder Ratder StadtRinteln

diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Auf der Landmark I

bestehend aus der Planzeichnung und den
rachstehenden-/ nebenstehenden ~ocbenste-
henden textlichen Festsetzungen — sowie den
nachstehenden— nebenstehenden ~—obenste-
henden Ortlichen Bauvorschriften Gber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

gez. Géldna-Dorka

B gez. Buchholz
Ratsvorsitzende

Burgermeister

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemejfde
hatinseiner Sitzungam .../

rf des Be-
ndung zuge-
Sinne von § 3
e mit Schreiben vom

dem vereinfacht geanderten Ent
bauungsplanes und der Be
stimmt. Den Beteiligten j
Abs.3Satz 2B~ "3Bw

S ... Gelegenheit zur
StellungnahmeIszum ............ccocvvvvmvennennennns ;
gegeben.

Der RatiVerwaltungsausschuR der  Stadt
hatin seiner Sitzungam ......09.12.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ne IS ‘beschlossen.
"Auf der Landmark II"

Der AufstellungsbeschluB ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam 31.01./01.02.2002 ortsublich
bekanntgemacht.

............ Rinteln den..  02.07.2002

Bilrgermeister

Satzungsbeschiuf

Der Rat der  Stadt hatden Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

. 06.06.2002 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

....................... o [T, 02072002

gez. Buchholz

Blrgermeister

AZ.: L4-758/2001
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

Gemarkung: Exten . e RSO
Flur: ...... 6 ,Maf3stab: 1:1000.

Die Vervielfdltigung ist nur flr eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1939, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie StralBen, Wege u. Platze vollstandig nach
(Standvom ... 15102001 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung dar Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Rinteln , den 17012003 ..............................
Katasteramt
gez. Groeneveld
Vermessungsdir.
Anzeige

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stédtebau (IfR)

31840 Hess Oldendorf - Kleineawleden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den..02:07:2002

Planverfasser

Beitrittsbeschiu

Der Rat der Gemeinde istden in der Verfugup@

aufgefiuhrten Auflagen/MalRgab
meninseiner Sitzungam ... /...
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat
Maf3gaben

‘egen der Auflagen’

Der RatfVerwaltungsausschull der  Stadt

21.02.2002

hatinseiner Sitzungam .....£"-Y4cV04
‘dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche

Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB +5-34bs—3-

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

wurdeam .

23.03.2002

............................... ortsublich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundunghabenvom ...

03.04.2002

Inkrafttreten

BauGB am

Bilrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3

18.12.2002 ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.12.2002

wirksam geworden.

Rinteln

20.12.2002

Blrgermeister

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemepde
hatinseiner Sitzungam ......................./ dem
geanderten Entwurf des Bebauundsplanes
und der Begrundung zugestimmt dnd die er-
t Einschran-
eiter Halbsatz

neute oOffentliche Auslegung
kung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offghtlichen Auslegung
wurdeam ... fo ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des
Begriindunghalenvom ... . ...
DS e gemald § 3 Abs. 2BauGB

ebauungsplanes und der

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

o £ /A A "
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Maingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der .......... Anderung/Ergénzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

Bodenrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

§1

§2

§4

§5

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung

Der radumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Dacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA/MI - Gebiete errichteten Hauptgebaude sind nur geneigte
Décher mit Dachneigungen ab 12 Grad zuldssig. Bei untergeordneten Gebaudeteilen und
Anbauten an das Hauptgebaude sind Dachneigungen ab 7 Grad zulassig.

Als Farbténe fur die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun" und "braun-dunkelbraun” zulassig
(siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte
Farben zulassig. Die Begrenzung der Farbtone gilt nicht fir Hauptgebaude, deren Dachneigung
kleiner als 28 Grad ist.

Firsthohe

Die maximale Firsthohe der innerhalb der WA/MI-Gebiete realisierten Hauptgebaude wird auf 8.50
m begrenzt.

Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die zur ErschlieBung notwendige offentliche Verkehrsflache.

Bei Mansarden und Walmdacher ist die Firsthohe maBgebend, die sich aus der theoretisch
vorliegenden Firsthohe bis zur GiebelauBenwand ergibt.

Farbtone

Far die in § 2 festgesetzten Farbtdne sind die in Absatz 1 und 2 genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

Flr den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Far den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun

Ordnungwidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren ldsst oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser drtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht.

§1 Bauliche Nutzung

(1) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden .nachfolgend aufgefUhrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(2) Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowiz
Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

§2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten WA/ MI- Gebiete die Anzahl der
Wohnungen je Gebdude auf 2 begrenzt.

§3 Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern

(1) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist
eine heckenartige Gehdlizpflanzung anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die entsprechenden Stréaucher und Baume im o.g. Sinne sind der Anlage 1 und 2 der Begriindung
dieses Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Pflanzung von Nadelgehdizen und standortfremden
Ziergeholzen ist in diesen Bereichen nicht zulassig.

(2) Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro gm und in Gruppen von 3 — 3
Stlck einer Art, so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdiz
entwickeln kann.

§4 Durchgrinung des Plangebietes

(1) Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbaume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Baume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden.
Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 3 Abs. 2 Satz 3 der textlichen Festsetzungen
entsprechend.

(3) Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung értlicher Griinzug
(O 1) ist Entwicklung eines natlrlichen Sukzessionsbereiches vorgesehen. Die offentliche
Grunflache O 2 ist entsprechend § 3 zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

(4) Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin
sind pot. natdrlichen Straucher zu pflanzen, zu pflege und bei Abgang zu ersetzen (vgl. § 3 Abs. 2..

§5 Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers
Innerhalb des festgesetzten WA/MI-Gebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallends
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen (siehe Begrundung)
zurlckzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Ableitung von
Niederschlagswasser die natirliche Abflussspende des unbebauten Gelandes nicht Gberschreitet.
Die festgesetzte Wasserfliche mit der Zweckbestimmung Entwésserungsgraben kann zur Er-
schlieBung von Grundsticken in einer Breite von je 5 m als Zufahrt gestaltet werden.

§6 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stellplatze und
Garagenzufahrten
Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sowie nicht berdachte Stellplatze und Gehwege sind so
anzulegen, daB eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewéhrleistet ist. Der
Anteil der voll versickerungsféhigen Flache (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

§7 Uberschreitung der Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist
nur zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als
versickerungsfahige Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§8 Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

(1) Die in den §§ 3, 4 und 5 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen
MaBnahmen werden als interne KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich der durch diesen
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam.

(2) Die in den §§ 3,4 und 5 genannten KompensationsmaBnahmen sind zeitgleich zu den privaten und
offentlichen BaumaBnahmen, spatestens zwei Vegetationsperioden nach Beginn der
BaumafBnahmen zu realisieren.

Hinweis:
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -
Inkraftgetreten am 27.01. 1990. zuletzt gedndert durch
das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.
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